SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE
|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine mixte de moyenne densité. Y sont autorisées, les constructions
a usage d'habitation, de commerces, de services, de bureaux, d'activités non nuisantes et
d'équipements publics.

II- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend deux secteurs :

- secteur Uap1 correspondant au périmétre de protection rapproché des captages d'eau
potable

- secteur Uap2 correspondant au périmétre de protection éloigné des captages d'eau
potable

/ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut atre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants.

Dans une bande de 30 m de part et d'autre de la plateforme de la RD 65 (du panneau
d'entrée d’agglomération d'Arleux a la RD 47), les constructions exposéees au bruit des voies
de 4 ©° catégorie telle qu'elle figure au plan des annexes, sont soumises a des normes
disolation acoustique, conformément a la Lo n° 92 -1444 du 31 décembre 1992 relative a la
lutte contre le bruit, notamment dans son article 13, précisée par les décrets d'application n°
95.20 et 95-21 du 09 janvier 1995 et les arrétés du 09 janvier 1995 et 30 mai 1996, compléteés
par l'arrét préfectoral du 15 avril 2002 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par
le bruit.

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdits :

Les établissements a usage d'activité industrielle
La creation de siéges d'exploitation et de batiments d’'élevage agricole.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes hors
des terrains aménageés.

L'ouverture de carriéres,

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens vehicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public et a I'exception des installations de chantier.
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Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

L'installation de dépots d’'ordures ménagéres ou industrielles, d'immondices, de détritus,
Les parcs résidentiels de loisirs
Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

En sus, dans le secteur Uap1, sont interdits :

- Le forage de puits et forages & l'exception de ceux nécessaires & la reconnaissance, a la
réalisation éventuelle et & la surveillance de captages

- Les dépbts de produits radioactifs et de tous les produits et matiéres susceptibles
d'altérer la qualité des eaux

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
ADMIS

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciale ou de services comportant
ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour
éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les
nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits,
poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.

L'extension des activités de caractére agricole dans la mesure ou elles ne portent pas
atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement
liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles.

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de cing
unités ou gu’ils soient intégres dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a
satisfaire les besoins.

En sus. dans le secteur Uap2, sont réglementés :

- les installations de stockage d’hydrocarbures liquides ou gazeux, de produits chimiques et
d’'eaux usées de toute nature
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménageres, ...).

Les caracteristiques des acceés et des voiries doivent étre soumises & I'avis du gestionnaire
de la voirie.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie
publique.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf
décrets n® 99-756, n® 99-757 du 31 ao(t 1999) de la défense contre I'incendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou & l'agrement, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) EAUX INDUSTRIELLES

A DEFAUT DE RACCORDEMENT AU RESEAU PUBLIC, D'AUTRES DISPOSITIFS PERMETTANT UNE
ALIMENTATION EN EAU INDUSTRIELLE PEUVENT ETRE REALISEES APRES AVOIR RECU L'AGREMENT DES
SERVICES COMPETENTS.

3) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en l'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme
d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ol

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adequation avec la nature du sol :

- il est concu de fagon & étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif des sa mise en service.
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b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée & un prétraitement conforme & la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examing. Un
prétraitement éventuel peut étre imposé.

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions
ci-aprés definies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
dinsuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m?
de surface imperméabilisée y compris l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au
réseau public construit a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute
construction a usage d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies)
comprises entre 400 m” et 1000 m? de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre
rejeté au réseau public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon
peut étre envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m?
de surface imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord prealable
du service d'assainissement sur les dispositions particuliéres & adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100
m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son
bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction
(garage par exemple, ...).

- réseau unitaire

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m?
de surface imperméabilisée y compris l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au
reseau public construit a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute
construction a usage d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m? de
surface imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéeres a adopter (stockage, capacité
tampon intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans
dépasser 100 m® peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous
reserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la
construction.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIEFUSION

La réalisation des branchements et des réseaux devra se faire en souterrain depuis le point
de raccordement du réseau général jusqu'a la construction.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre 'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE
Les constructions & usage d’habitation doivent étre implantées avec un recul identique a
I'une des deux constructions voisines.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance égale a la moitié de la hauteur en
tout point du batiment sans pouvoir étre inférieure & 3 métres de la limite séparative.

Toutefois, la construction de batiments joignant les limites parcellaires est autorisée :

- a l'intérieur d’une bande de 20 m de profondeur comptée a partir de l'alignement ou de la
limite de constructibilité,

- a l'extérieur de cette bande, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur n'excéde pas
3,20 m a la corniche avec tolérance de 1,50 m pour les murs pignons, cheminées, saillies et
autres éléments de la construction reconnues indispensables

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit étre au minimum de 4 m.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible
emprise tels que souche de cheminées. ..

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixée a 70 % de la surface totale de la parcelle
lorsque le mode d'occupation est le logement ou le bureau.

L'emprise au sol peut atteindre 100% sous deux conditions remplies simultanément :
- si la partie construite en sus des 70% ne I'est que sur un niveau,

- si la totalité du rez-de-chaussée est affectée a des activités commerciales, artisanales ou
de service.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il n'est pas
fixé de regle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment edifié en bordure d'une voie et
tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points (H = L).
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Si la construction est édifiée & 'angle de deux voies de largeur différente, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie
la plus large sur une longueur n'excédant pas 15 meétres, comptée a partir du point
d'intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en
harmonie avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de
topographie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions & usage principal d'habitation individuelle ne doivent pas comporter plus de
deux niveaux habitable sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables
(R+1+ combles aménageables ou R+2).

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne

peut depasser 9 m au faitage et 12 m dans le cas de batiments collectifs a usage d’'habitation.
N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que: souches de
cheminées, antennes,...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toutes les constructions et installations autorisées, y compris les batiments annexes sommaires,
tels que clapiers, poulaillers, abris,... realisés avec des moyens de fortune, ne doivent nuire ni par
leur volume, ni par leur aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles
s'intégreront.

Les constructions dimmeubles « barres » comportant plus de 3 cages d'escaliers en ligne ou une
longueur supérieure a 60 m sont interdits

Sont interdits I'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matériaux

Les toitures des constructions a usage d'habitation et d'activités devront comporter au moins
deux versants.

Les toitures devront étre couvertes soit de tuiles, d'ardoises, de téle nervurée dont la couleur doit
étre en harmonie avec le batiment principal, ou de tout autre matériau d'aspect similaire. Cette
disposition ne s’applique ni aux vérandas, ni aux constructions liées au réseau de distribution.

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment
principal.

Le nombre de pans des toitures des constructions annexes et des extensions attenantes a
I'existant, dont la hauteur & I'égout de toit est de 2,50 métres maximum, n'est pas réglementé.
Cette hauteur est calculée a partir du point bas du terrain d'assiette de la construction avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet

La superficie des annexes ne peut dépasser 30% de la Surface Hors CEuvre Nette initiale de la
construction a usage principal d'habitation.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

- Clétures

Pour les constructions nouvelles, les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.
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Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne depassent pas
une hauteur maximale de 0,8 m.

Les clétures en plague béton, supérieures a 50 cm de hauteur, sont interdites en fagade a rue et
dans la marge de recul observée par la construction principale.

Dans tout les cas, les clétures ne pourront avoir une hauteur supérieure a 2m.

- Citernes, postes électriques et garages

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, dépéts ainsi que les installations similaires, et les
bandes de trois garages ou plus doivent étre placées en des lieux oil elles sont peu visibles des
voies publiques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans
le choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n° 99-
756 et 99-757 et de l'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs a l'accessibilité des stationnements aux
personnes des handicapés et a mobhilité réduite.

Pour les batiments a usage d'activité, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
reservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de service,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, il sera exigé :
- au minimum une place de stationnement par logement ;

- a l'usage des visiteurs, une place de stationnement par tranche de 5 logements dans le cas
d'opérations d'ensemble.

Les groupes de garages individuels doivent étre disposés sur les parcelles de fagcon a ne
présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

10 % de la superficie du terrain seront traités en espace commun de détente situés hors des voies
publiques.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masques par des
écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.
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SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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