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SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine d'activités spécialisées, réservée au service public ferroviaire.
Elle comprend I'ensemble du domaine public du chemin de fer, et notamment les emprises
des gares, y compris les emplacements concédés aux clients du chemin de fer, les grands
chantiers et les plates-formes des voies.

- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

L.a zone comprend un secteur :

- UH Z1, correspondant a la zone de protection autour du dép6t Totalgaz (Z1= 810 m)
- UH Z2, correspondant & la zone de protection autour du dépét Totalgaz (Z2= 940 m)

- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés a la présence de
carriéres souterraines. Il est de ce fait recommande de faire procéder a des sondages de
reconnaissance.

IV- MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét a prendre connaissance du Titre IV du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.

ARTICLE UH 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Les constructions de toute nature a I'exception de celles visées a ['article UH2,
Les lotissements,

les établissements industriels et dépots soumis ou non a autorisation ou & déclaration, a
I'exception de ceux visés a l'article UH1,

L'ameénagement de terrains de camping,
L'aménagement de terrains de stationnement des caravanes

Les carriéres.
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ARTICLE UH 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
ADMIS

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Les constructions de toute nature, les installations et les dépdts nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire realisés par I'exploitant,

Les constructions, les installations et dépéts réalisés par les clients du chemin de fer sur les
emplacements mis a leur disposition pour I'exercice d'activités lices au service public ferroviaire
(entreposage, stockage et conditionnement des marchandises) ainsi que, pour les secteurs a
vocation industrielle, les constructions admises dans les zones industrielles.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acces d'au moins 4 m &
une voie publique ou privee.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte
atteinte a la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne
peut étre réalisé. Elle peut également étre subordonnée a l'obligation de se desservir, lorsque
le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre.

I - VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant
I'objet du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des
constructions envisagées ou si cette voie est impropre & l'acheminement des moyens de
défense contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie terminale pour
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, enlévement des ordures menageéres, ...).

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf
décrets n° 99-756, n° 99-757 du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendie, et de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagees.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire
de la voirie.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordee au réseau
public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) EAUX INDUSTRIELLES

A défaut de raccordement au réseau public, dautres dispositifs permettant une
alimentation en eau industrielle peuvent étre réalisés aprés avoir recu 'agrement des services
compétents.

3) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en l'absence de réseal, et seulement dans ce cas, un systéme
d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur,

- il est en adéquation avec la nature du sol ;
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- il est congu de fagon & étre mis hors circuit. La construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un prétraitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réeglementaires.

¢) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'ecoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il
existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés,
a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre ecoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation en vigueur.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELE VISION / RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseaux devra se faire en souterrain depuis le point
de raccordement du réseau général jusqu'a la construction.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre I'aspect ou
I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refuseé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES
EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Toutes les constructions et installations autres que celles indispensables au
fonctionnement du service public et dont lI'implantation est recommandée par les impératifs
techniques de I'exploitation ferroviaire doivent respecter un recul minimal de 5 m par rapport a
l'alignement.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

I- IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

Aucune construction ne peut étre implantée sur limites séparatives.

- IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT LE LONG DES LIMITES SEPARATIVES

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du
paragraphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H =2 L).
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2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure a 6 m.
Des dispositions particuliéres pourront étre édictées en raison d'imperatifs techniques liés a
l'exploitation ferroviaire.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cette distance doit
étre au minimum de 4 m.

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout point de I'appui de toute
baie d'un autre batiment éclairant une piéce d'habitation ou une piéce qui lui est assimilable de
par son mode d'occupation ne doit pas dépasser : la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points (L=H/2), sans que cette distance puisse étre inférieure 8 4 m.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de tout point d'une construction est limitee a 9 m.

Toutefois ces hauteurs ne s'appliquent pas aux constructions et installations de I'exploitant
lorsque les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire ou technologiques I'exigent.

La hauteur des cheminées et silos n'est pas réglementée en raison dimpératifs
technologiques.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront. Elles
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect compatible avec une bonne
économie de la construction.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions
des décrets n° 99-756 et 99-757 et de I'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs a I'accessibilité des
stationnements aux personnes des handicapés et a mobilité réduite.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
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SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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