T T S I

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone & urbaniser. non équipée, urbanisable a court terme, dont la vocation
spécifique future est d'accueillir des activités économiques.

ll- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend un secteur AUb p1 correspondant au perimétre de protection rapproché du
captage d’eau potable

ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'interét
des lieux avoisinants.

Dans une bande de 100 m. de part et d'autre de la plateforme de la RD 65 (de la limite
communale de Cantin au panneau d'entrée d'agglomération d'Arleux), les constructions exposees
au bruit des voies de 3 " catégorie telle qu’elle figure au plan des annexes, sont soumises a des
normes d'isolation acoustique, conformément a la Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a
la lutte contre le bruit, notamment dans son article 13, précisée par les décrets d'application n°
95-20 et 95-21 du 09 janvier 1995 et les arrétés du 09 janvier 1995 et 30 mai 1996, completes par
l'arrét préfectoral du 15 avril 2002 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et lisolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le
bruit.

ARTICLE 1AUb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1 Sont interdits tous les modes d'accupation et d'utilisation des sals, a I'exception de ceux prévus a
I'article 2 1AUb

‘ En sus. dans le secteur AUbp 1, sont interdits :

- Le forage de puits et forages a l'exception de ceux nécessaires a la reconnaissance, a la
réalisation éventuelle et a la surveillance de captages

ARTICLE 1AUb 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
ADMIS

Sont autorisés :
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Dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de
l'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements internes a l'opération est
assuré conformément au code de l'urbanisme, et sous réserve que le projet ne contrarie pas
laménagement ultérieur de la zone :

- des établissements & usage d'activités d'ingénierie comportant des installations classées ou non
dans la mesure ol, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients
qu'ils présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour la
securité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles qu'en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de
nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

- des constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance et la sécurité des établissements et services généraux.

- des béatiments et installations lies aux services et équipements publics, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- des batiments annexes et des garages liés aux habitations,

- des travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des constructions existantes,
- de la reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- de I'extension des constructions existantes,

- des équipements d'infrastructures et de superstructure, ainsi que les batiments et les installations
lies a ces équipements,

- des clétures,
- des aires de stationnement ouvertes au public liées a I'activité autorisée.

- le remblaiement des excavations et carriéres existantes
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUb 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article
682 du code civil..

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de
la voirie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte
contre I'incendie, enlévement des ordures menagéres, ...).

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilite reduite (cf
décrets n°99-756, n°99-757 du 31 aolt 1999) de la défense contre I'incendie, et de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

Tout acces direct est interdit sur la RD 65 en dehors des carrefours existants sur la RD 65.

ARTICLE 1AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toute construction.

En l'absence de réseau, un systéme d'assainissement non collectif est obligatoire. Il n'est
autorisé qu'a condition que :

- les eaux soient dirigées vers une installation de type fosse toutes eaux et filtre & sable draine,
conforme aux prescriptions en vigueur ;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;

- &tre congu de fagon & étre mis hors circuit et raccordé au réseau collectif dés sa mise en
service.

Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un prétraitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné. Un
prétraitement éventuel peut étre impose.
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En cas d'impossibilité technique dont |a preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-
aprés définies doivent étre respectees :

- réseau séparatif

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m® de
surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public
construit a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction a usage
d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises
entre 400 m? et 1000 m? de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au
réseau public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre
envisage.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m? de
surface imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir 'accord prealable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m?
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état
et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction (garage par
exemple, ...).

- réseau unitaire

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m* de
surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au reseau public
construit a cet effet. Un prétraitement préalable peut étre imposé pour toute construction a usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m’ de
surface imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans depasser
100 m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son
bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction.

Effluents agricoles

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire l'objet d'un traitement spécifique. En
aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseaux devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction.

ARTICLE 1AUb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a compromettre l'aspect ou
I'aconomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire
est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

ARTICLE 1AUbD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES

EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un recul minimum de :

-35m de l'axe de la RD 65
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- 10 m par rapport a I'axe des autres voies.

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre écartées des limites séparatives de la parcelle d'une distance au
moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout du toit sans que cette distance puisse
étre inférieur a 5 m.

Dans le cas d'un fonctionnement de plusieurs activités dont les batiments doivent étre jointifs ou
dans le cas d'un accord entre les demandeurs, I'implantation en limite séparative est admise.

ARTICLE 1AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus sera de 5 m. minimum.

ARTICLE 1AUb 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 12 métres au faitage. La régle de hauteur ne s'applique
pas aux équipements publics d'infrastructures.

N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible. emprise tels que : souches de
cheminées, antennes,...

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe général :

En aucun cas, I'aspect extérieur des constructions ne doit porter atteinte au site.

Dispositions particuliéres :

Est interdit, I'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts.
Les fagades et pignons d'un méme batiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.

Les aires extérieures de stockage et les dépodts doivent étre masqués par des écrans végetaux
d'essences régionales.

Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur
blanche ne sera pas utilisée en couleur dominante. Il lui sera preféré des teintes plus foncees ou
des beiges, blanc casseé...

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une bonne
intégration a I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

La clbture systématique de la parcelle n'est pas imposée, par contre, l'industriel souhaitant clore son
terrain devra se conformer & une unité d'ensemble tant en hauteur qu’en forme et couleur.

- hauteur : 2,00 m.
- forme : a mailles rectangulaires verticales 50 par 100 mm

- teinte : vert fonce.
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Les portails seront de méme hauteur que les clétures, et encadrés de deux pilastres regroupant
I'alimentation gaz et électricité. L'ouverture du portail pourra varier de 6 a 9 m.

Les clétures défensives si elles sont absolument nécessaires, seront installées en recul de 3 m. par
rapport a la limite du domaine public, leur hauteur est limitée a 3 m.

ARTICLE 1AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756
et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a 'accessibilité des stationnements aux personnes
des handicapés et a mobiliteé réduite.

Dans le cas d'ilot, les parcelles seront regroupées autour d'un espace planté d'arbres a tige
accueillant le stationnement.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a l'intérieur des
parcelles.

Dans le cas d'ilot, les parcelles seront regroupées autour d’un espace planté d'arbres & tige
d'essences régionales accueillant le stationnement.

ARTICLE 1AUb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Des plantations formant écran doivent étre implantées a l'intérieur des marges de reculement en
bordure des zones d'habitation.

- Les espaces libres intérieurs doivent étre aménagés en espaces verts dont la superficie ne doit
pas étre inférieure a 10 % de la superficie totale du terrain.

- Les essences vegétales devront étre régionales.

- Une plate-bande engazonnée, plantée de 3,00 m. de large, sera amenagée le long des limites
latérales et de fond des parcelles.

- Le long de la RD 65, des plantations d'alignement devront étre réalisées. Ces derniéres, espacées
de 5 & 10 métres, seront des essences arborées de grande taille et ornementale.
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SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUb 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de COS.
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